
SCHEDA TECNICA

IMPIANTI SPORTIVI DI PROPRIETA’ COMUNALE

SITI IN LOCALITA’ PORTILE (COMUNE DI MODENA),

VIA TINCANI MARTELLI, 140

Inquadramento territoriale e catastale

Gli impianti sportivi in parola sono ubicati nel Comune di Modena, località Portile, in Via Tincani Martelli,
140 e risultano identificati catastalmente al Foglio 263, Mappali 258, 359 (parte, con esclusione dell’area
occupata da un impianto per la telefonia mobile) e 360 (parte).

 

Inquadramento urbanistico
Gli immobili risultano in quadrati dal vigente strumento urbanistico (P.U.G.) come:

CITTA’ DA QUALIFICARE prevalentemente residenziale

CQ2 – tessuti di buona e discreta qualità insediativa

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

L’edificio principale risulta così composto:

- una sala attrezzata ad uso bar con locali di servizio (wc, spogliatoi, magazzini), identificati al Foglio
263, Mappale 258, Sub. 8 (parte), interamente ubicati al piano terra, per una superficie lorda di mq
158 circa;

- una sala polivalente con servizi igienici, cucina ed ufficio, identificati al Foglio 263, Mappale 258,
Sub. 8 (parte), interamente ubicati al piano terra, per una superficie lorda di mq 262 circa;

- spogliatoi al servizio degli impianti sportivi, costituiti da n. 4 spogliatoi per atleti, n. 1 spogliatoio
per arbitri,  wc, locali docce, locale per pronto soccorso e magazzino per le attrezzature sportive,
identificati al Foglio 263, Mappale 258, Sub. 9, interamente ubicati al piano terra, per una superficie
lorda di mq 156 circa.

Le aree esterne, aventi superficie di mq 20.850 circa, sono catastalmente identificate al Foglio 263, Mappali
258, Sub. 5 (parte), 359 (parte, con esclusione dell’area occupata da un impianto per la telefonia mobile) e
360 (parte).

Sulle aree sono inoltre presenti:

- due tensostrutture con coperture in metallo e teli in PVC, adibiti alla pratica di attività sportive al
coperto, identificate al Foglio 263, Mappale 258, Subalterno 7;



- un campo da beach volley;

- un campo per la pratica del gioco del calcio;

- manufatti per la pratica delle attività sportive;

- spazi per il gioco all’aperto dei bambini.

Gli immobili sono stati oggetto delle seguenti pratiche edilizie legittimanti.

 

Pratica Tipo Oggetto
538/1981 Licenza Edilizia
858/1989 Concessione Edilizia AMPLIAMENTO DI FABBRICATO AD USO CENTRO 

SOCIALE E SPORTIVO
1967/1991 Concessione Edilizia COPERTURA DEI CAMPI DA TENNIS
3420/1995 Concessione in Sanatoria ACCERTAMENTO DI CONFORMITA' PER MANCATA 

PRESENTAZIONE DI VARIANTI ESEGUITE IN CORSO 
D'OPERA AD AMPLIAMENTO DI CENTRO SOCIALE 
SPORTIVO -

2835/2000 DIA ADEGUAMENTO FUNZIONALE E RIQUALIFICAZIONE DI 
CAMPO SPORTIVO DESTINATO A TENNIS E CALCETTO

1996/2009 Abuso Edilizio di Minore Entità ART 34.6 DEL RUE
1997/2009 Permesso di Costruire a Sanatoria AMPLIAMENTO SENZA AUMENTO DI CARICO 

URBANISTICO PER LA SANATORIA DI UN DEPOSITO 
ATTREZZI E DI UNA TETTOIA

1999/2010 DIA OPERE INTERNE PER ADEGUAMENTO DEI LOCALI ALLE
NORMATIVE VIGENTI.

E’ in  corso,  da  parte  del  soggetto  Concessionario,  la  predisposizione  di  una  pratica  edilizia  per  la
regolarizzazione di alcune difformità relative agli immobili di cui alla presente SCHEDA TECNICA.





10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 03/11/2023 - n. T139584 - Richiedente: ZNFLSN71D19F257I

Data: 03/11/2023 - n. T139584 - Richiedente: ZNFLSN71D19F257I

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 03/11/2023 - n. T140266 - Richiedente: ZNFLSN71D19F257I

Data: 03/11/2023 - n. T140266 - Richiedente: ZNFLSN71D19F257I

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 05/07/1996 - Data: 03/11/2023 - n. T139015 - Richiedente: ZNFLSN71D19F257I

Data presentazione: 05/07/1996 - Data: 03/11/2023 - n. T139015 - Richiedente: ZNFLSN71D19F257I

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

C
at

as
to

 d
ei

 F
ab

br
ic

at
i -

 S
itu

az
io

ne
 a

l 0
3/

11
/2

02
3 

- C
om

un
e 

di
 M

O
D

EN
A

(F
25

7)
 - 

< 
 F

og
lio

 2
63

 - 
Pa

rti
ce

lla
  2

58
 - 

Su
ba

lte
rn

o 
7 

>
V

IA
 S

A
N

 M
A

RT
IN

O
 P

ia
no

 T



ESTRATTI DAL P.U.G.

Disciplina Urbanistica - Trasformabilità del territorio



Quadro Conoscitivo – Città Pubblica Esistente

 



Strategia per la qualità urbana ed ecologico-ambientale – Progetto Guida Rioni




