SCHEDA TECNICA

IMPIANTI SPORTIVI DI PROPRIETA’ COMUNALE
SITI IN LOCALITA’ PORTILE (COMUNE DI MODENA),
VIA TINCANI MARTELLI, 140

Inquadramento territoriale e catastale

Gli impianti sportivi in parola sono ubicati nel Comune di Modena, localita Portile, in Via Tincani Martelli,
140 e risultano identificati catastalmente al Foglio 263, Mappali 258, 359 (parte, con esclusione dell’area
occupata da un impianto per la telefonia mobile) e 360 (parte).

Inquadramento urbanistico
Gli immobili risultano in quadrati dal vigente strumento urbanistico (P.U.G.) come:

CITTA’ DA QUALIFICARE prevalentemente residenziale

CQ2 — tessuti di buona e discreta qualita insediativa

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI
L’edificio principale risulta cosi composto:

- una sala attrezzata ad uso bar con locali di servizio (wc, spogliatoi, magazzini), identificati al Foglio
263, Mappale 258, Sub. 8 (parte), interamente ubicati al piano terra, per una superficie lorda di mq
158 circa;

- una sala polivalente con servizi igienici, cucina ed ufficio, identificati al Foglio 263, Mappale 258,
Sub. 8 (parte), interamente ubicati al piano terra, per una superficie lorda di mq 262 circa;

- spogliatoi al servizio degli impianti sportivi, costituiti da n. 4 spogliatoi per atleti, n. 1 spogliatoio
per arbitri, wc, locali docce, locale per pronto soccorso € magazzino per le attrezzature sportive,
identificati al Foglio 263, Mappale 258, Sub. 9, interamente ubicati al piano terra, per una superficie
lorda di mq 156 circa.

Le aree esterne, aventi superficie di mq 20.850 circa, sono catastalmente identificate al Foglio 263, Mappali
258, Sub. 5 (parte), 359 (parte, con esclusione dell’area occupata da un impianto per la telefonia mobile) e
360 (parte).

Sulle aree sono inoltre presenti:

- due tensostrutture con coperture in metallo e teli in PVC, adibiti alla pratica di attivita sportive al
coperto, identificate al Foglio 263, Mappale 258, Subalterno 7,



- un campo da beach volley;

- un campo per la pratica del gioco del calcio;

- manufatti per la pratica delle attivita sportive;

- spazi per il gioco all’aperto dei bambini.

Gli immobili sono stati oggetto delle seguenti pratiche edilizie legittimanti.

Pratica Tipo Oggetto

538/1981 | Licenza Edilizia

858/1989 | Concessione Edilizia AMPLIAMENTO DI FABBRICATO AD USO CENTRO
SOCIALE E SPORTIVO

1967/1991 | Concessione Edilizia COPERTURA DEI CAMPI DA TENNIS

3420/1995 | Concessione in Sanatoria ACCERTAMENTO DI CONFORMITA' PER MANCATA
PRESENTAZIONE DI VARIANTI ESEGUITE IN CORSO
D'OPERA AD AMPLIAMENTO DI CENTRO SOCIALE
SPORTIVO -

2835/2000 | DIA ADEGUAMENTO FUNZIONALE E RIQUALIFICAZIONE DI
CAMPO SPORTIVO DESTINATO A TENNIS E CALCETTO

1996/2009 | Abuso Edilizio di Minore Entita ART 34.6 DEL RUE

1997/2009 | Permesso di Costruire a Sanatoria | AMPLIAMENTO SENZA AUMENTO DI CARICO
URBANISTICO PER LA SANATORIA DI UN DEPOSITO
ATTREZZI E DI UNA TETTOIA

1999/2010 | DIA OPERE INTERNE PER ADEGUAMENTO DEI LOCALI ALLE

NORMATIVE VIGENTL

E’ in corso, da parte del soggetto Concessionario, la predisposizione di una pratica edilizia per la
regolarizzazione di alcune difformita relative agli immobili di cui alla presente SCHEDA TECNICA.
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Data: 03/11/2023 - n. T139584 - Richiedente: ZNFLSN71D19F257I

Agenzia del Territorio

Dichiarazione protocollb n. MO0021176de1  23/02/2012

Planimetria di u.i.u.in Comune di Modena

4

Via Tincani E Martelli civ. 140
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
P i Fabi
Modena Sezione: anzani rabio
Foglio: 263 Isoritto all'albo:
Geometri
Particella: 258
Subalterno: § Prov. Modena N. 2817
Scheda n. 1 Scala 1: 200
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IECENTTI-C

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 03/11/2023 - Comune di MODENA(F257) - < Foglio 263 - Particella 258 - Subalterno 8 >
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Data: 03/11/2023 - n. T140266 - Richiedente: ZNFLSN71D19F257I

! ! Dichiarazione protocollb n. MO0021176de1  23/02/2012

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Modena

CATASTO FABBRICATI Via Tincani E Martelli civ. 140
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Modena Sezione: Panzani Fabio
Foglio: 263 Iscritto all'albo:
Geometri

Particella: 258
Subalterno: 9 Prov. Modena N. 2817

Scheda n. 1 Scala 1: 200
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Data presentazione: 05/07/1996 - Data: 03/11/2023 - n. T139015 - Richiedente: ZNFLSN71D19F257I
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ESTRATTI DAL P.U.G.

Disciplina Urbanistica - Trasformabilita del territorio

CITTA STORICA

51 pentre shorce urbano & nucke
SUorich mimon dedle frationi

52 bessutl sulle mura

53 tessinio Shomien Corposk o
54 bessulo dells Oith garding

C55 tedsati unitaii i pasriecdare
guakta svent valore culturale-
igderritatio

wdific] storici diffusi
- elhicl @ valone shorice anthit eton

o
edifici &6 valone sborlco odiurale

. testimarialy

wchitics i valkors dbaries culuralie
tastmorsale-gdilira minore

manlatn o welone Stors
tastimanala

CITTA DA QUALIFICARE
pravalaatomants rocidonzials

OO Teasul oon paresll Dl o
Tunzionalitd srbanistica

£ teamuti & huone o dicoem gualith
st

D0 tessut paneran da propath uni=n

prevaleniements procufive-leriaris
commarciale

CO5 teanti produttivi mendaftusien

O tesmut st peodutta
enmiearlal

D07 ieasa eas pendy -
podifung ionak

B O fesidi teisani

CITTA N TRALFORM ATIONE

[ aveecon plani etk sgy st
CITTA DA RIGENERARE

1

¥ aitribulesi da Sunelkre

echficifcomplevs dameasi o
sottoutilizz st

armr S bmsfnrmariane seclngin
B Sttt

esseni ca rigenerare
s RN U raEneial
i sema hehnale teila via Smila
CITTA PUBBLICA
B CP1 towsaf ad slls spoieiiann
P ©F2 apredaziond o serval pualicl
aftrecialure privete di interesse collettive
1IN =eeasemii privat
B sree per distributon
-
AREE PER LA MOBILI TR
wahdets o paarheap

shistributoi

TERFITCORIC RURALE

TR1 periurbans

T2 perifluviale

TRE produttivi specializzati

Ircadiamaat shoricl

* e i vakrg shovicn achitemenn
echifich di wakone storico culturale
teslireeriale
ek di wakora stovioo culturale
testirzoriale-wdi via minoe

el O vslore Stonon
festircmiale

siqualificazions ambisnisle & paesaggistics

m arep 2a honificars

Irradiameatl sirategicl

abfregrabune tormioriad]

watrina dall'zgro-sbmantare

Fpiant | sl conness alks
produnion di eccelenaa

FRASTEUTTURE VERDN E BLU
N oo droprafioo
LERENED eree boscrm

alamrwat da potanziars & strattumie
- e ridulo siruturle

caridnin sweandario
aree & lorestae

& cave da Hpristinane

el it

o
TERFITCRRICK LIRBAMIZ ZATO

pranas

perimatie del teniborio urbanizzate
TERRITORIC CORLUMNALE

b confine comunae

TR % X R R XXX

K X X X X K X X

® %X X R X X

% X X X X X X 2

% %X %X x X % ® X K K X K X XK X X K X K X N X X X X X X K X X
ERE I ssnnsn:azsx:xxnsnas‘:tx
% X X x X X X XN X X X X X X X X X X X X X X IIOK »
L :snnsu:xxxx:xsnsnx&sx’sx
® % - KRR KR KR KRN K KKK KK KX X gk KK
. - XX X K X K X %X X X X X % Mgk x x % X ® % x
L "*-‘gnnxnztxxxxﬁ I:xtusasx
& ‘% X X X X X X X X X X X X X X X X X X N
&

§~\._‘:ausnun:'tn X xpnln % % x %
. TR X X XXX R KX R KKK ® % %
e K X % X X X X X X XK ®
0;“-§xanasuansxs¢ %
”“‘xsnxsu:&:x?ﬂ%na

/o™ o .
" nas’:ttausaua
.:h X X X X X X X XX
R R
'0':::: % xR
\‘ o MW g won
@ " Sl L
’. iu-s
c Foxoxoxox

*
% x %%
L el ~ % %%
\\\,% '&,’:--u.
\/’ ~
4 L

’

/% % % % % X X X X K X X X X X K X X X X X X K X
PR X X X X X X X X X X XX XXX XXX XX XXX

| % X X xR XX

X R X X X X X X R X X X X X

X % X X X X X X X X X X X X
LR B B B N B B N N S A R N

% % % % % x % %

% % % % K oX K
% % % % 2 % %
(% % % % x % x
(% % % % % %%

X R X X X X X X X X X X X X
® X X X X X X X X X X X X X X

¥ E X X X R X KX X X X R K

&
L S

XX ox o2 X R OX X XK
x X X X X K X X

4% X X R X K X X
,\/ﬂlllﬂllslﬂ“l“lll“l%’llﬁlﬂll

® % X X X R X XK X X X X X

auuuuuaguuuuun
.lltl!ll,‘&llll&l

Q_tﬁt!ﬂﬂl%lltl'l'l'l_ﬂ‘Ilﬂlatl

X ONR XM X X RRNR

XX R R X K/N R X R R R XR
X X X X X X X X XX X XX

|

% % X X R X X K X X

O T L T



Quadro Conoscitivo — Citta Pubblica Esistente

LA CITTA PUBBLICA ESISTENTE

poli sanitari

@ strutture universitarie e ricerca

centro sterico urbano e nuclei storici minori delle frazioni

7 poliscolastic {scuole secondarie di Il grado)
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AZIONI DI QUALIFICAZIONE, POTENZIAMENTO E
RIGENERAZIONE CITTA PUBBLICA
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nucve infrastrutture

caselli autostradali

nucwi caselli autestradali dell'autostrada Modena-
Sassuclo

sealo merel di Marzglia

dorsali trasportistiche |PUMS)

progetto nuovo Trasporto Pubblico Locale
HUE intermodali

stazioni ferroviarie secondarie

parcheggi scambiatorn {PLMS)

strade a velaeth limitata & 30 kmdh in progett a beeve
termine (PUMS|
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ELEMENTI DEL PAESAGGIO

periurbana 'parco citta-campagna’
I perifluviale dei fiumi Secchia Panaro
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TERRITORIO URBANIZZATO
© perimetro del territorio urbanizzato
TERRITORIO COMUNALE

[ confine comunale




Strategia per la qualita urbana ed ecologico-ambientale — Progetto Guida Rioni

LEGENDA

Perimetro territorio urbani zzato

Potenziare la ciclopedonalita diffusa con l'incremento delle
zone 30 e la realizzazione di sistemi di comunicazione visiva
per favorire la riconescibilith dei percorsi ad alta vocazions a
meobilita benta favorendo I'orientamente dei ciclisti e dei
pedani

Centralita

Fermata Trasporto Pubblico Locale

Percorsi ciclopedonali esistenti

Percorsi ciclopedonali in progetto (PUMS)

Dorsali ciclabili (PUMS)

Zone 30 esistenti

Zone 30 in progetto (breve tarmine, PUMS)

Zone 30 n progetto | medio-lunge terming, PLIMS)
Previsiond infrastrutburali (FLIMS)

Area oggetto di potenziale forestazione

Aree verdi

Aree di proprieta comunale

Edifici con presenza di ERP - ERS

Desigillazione superfici

Aree interessate da progett di struttura complessa
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Connessioni strategiche da realizzare o valorizzare

5

Connessiond da realizzare o potenziare

Assi stradali da riqualificare - Fronti urbani da valorizzare

Connession e rigualificazione assi stradali gia in corso di
attuazione

Progettualita puntwali

Filare alberato in progetto

Descrizione progettualita

Progettualith connesse principalmente alle Zone Quiete
Progettualita connesse principalmente ai Centri di Vicinato
Progettualith riguardo connessioni, servizi, attrezzature
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